KINNITATUD UHISTU
ULDKOOSOLEKU POOLT
26 martsil 2002

KU SOPRUSE PST 243 KODUKORD

Kaesolev kodukord reguleerib KU Sopruse pst 243 liikmete kaditumist seonduvalt Tallinnas, Sopruse
pst 243 asuva elamu Uhistu (motteliste-) osade kasutamise, majandamise ja korrashoiuga, samuti
suhteid liikmete omavahel ning lilkmete ja korterilihistu vahel.

ULDOSA

KU Sopruse pst 243, edaspidi nimetatud "Uhistu", on asutatud 04.10.2001.a. ja tema pohikiri
registreeriti Tallinna Linnakohtu registris 20.02.2002.a. registrikoodi
nr. 801 606 70 all.

Kaesolev kodukord lahtub eeldustest: i
Sopruse pst 243 (edaspidi nimetatud “Elamu”) on Uhistu liikmete kodu voi rendipind. Koik liikmed
on samavaarsed elanikud.

UHISTU LIIKMED

Uhistu liikmeteks on, ilma sellekohast avaldust esitamata, alates Uhistu kui juriidilise isiku
tekkimisest koik Tallinnas, Sopruse pst 243 asuva elamu korteriomanikud, edaspidi "Omanikud".

Uhistu liige arvatakse Uhistust vélja juhatuse otsusega:
1. tema surma korral;
2. juriidilise isiku eksistentsi Ioppemisel;
3. Kkorteri ja selle mottelise osa voorandamisel kinkimise voi miiiimise teel;
4. Kkorteri ja selle mottelise osa sundmiitigil taitemenetluse korras.

LIIKMETE ARVESTUS
Uhistu juhatus peab oma liilkmete registrit, millesse kantakse :

1. gmaniku ja elanike kontaktandmed (postiaadress, telefon, faks, E-mail jne.);
2. Uhistu liikmeks arvamise ja lilkmest valjaarvamise kuupaey;
3. osamaksu tasumise summa ja kuupaevad;

Juhatusel on 6igus kanda nimekirja ka muid andmeid, nagu naiteks:

1. korteriomandi tehnilised naitajad (iildpind, mdotjad, tarbijate arv, imber-ehituste
kooskolastused jne.);

2. muud Uhistu tegevuseks vajalikud andmed.

3. Unistu juhatus peab arvet laekunud osamaksude ja sihtotstarbeliste maksete laekumise ja
kasutamise iile.

LIIKMETE OIGUSED, KOHUSTUSED JA VASTUTUS

1. Unistu liilkme 6igused ja kohustused on satestatud Uhistu pohikirjaga ning Eesti Vabariigi
seadusandlusega.

2. Unhistu liige peab taitma kaesolevas kodukorras satestatut ja eluruumide kasutamise
eeskirju (Lisa nr 1).

3. Unhistu liige vastutab enda ja ka oma perekonnaliikmete, samuti oma rentnike, iiiirnike ja
kulaliste kaitumise eest.

4. Unhistu liige peab teavitama juhatust tema poolt avastatud rikkumistest ja esinevatest
probleemidest.



5.

Uhistu liige esitab oma liilkmelisusega seotud avaldused, taotlused ja ettepanekud kirjalikus
vormis koos allkirja ja kuupaevaga juhatusele, kes peab pohjendatud pé6rdumise korral
kirjalikult vastama hiljemalt 30 paeva jooksul.

Hiljemalt iga kuu 5. kuupaevaks esitama korteris olevate veemoodikute naidud korterithistu
postkasti voi E-posti aadressile, mis on kirjas lihistu teadetetahvlil.

Uhistu liilkmel on 6igus:

1.
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vodrandada ja parandada tema omanduses olev korter koos kohustusega Uhistu varas ning
astuda Uhistust vélja;

osa votta Uhistu iildkoosolekust isiklikult véi oma esindaja kaudu lihtkirjaliku volituse alusel;
valida ja olla valitud tihistu juht- ja kontrollorganitesse;

saada teavet Uhistu tegevuse ja juhatuse otsuste kohta;

teha korteri ja elamu sailitamiseks vajalikke toiminguid;

nouda teistelt korteriomanikelt, et elamu valdamine ja kasutamine toimuks vastavuses koigi
korteriomanike huvidega;

kindlustada korterit taiendavalt kasulike ja toreduslike kulutuste ulatuses;

kasutada teisi mittetulundusuihingute seaduses ja pohikirjas satestatud oigusi.

Uhistu liige on kohustatud:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

taitma Uhistu pohikirjast tulenevaid kohustusi ja néudeid ning Uhistu juht- ja
kontrollorganite otsuseid;

tasuma odigeaegselt osa- ja sihtotstarbelised maksed Uhistu tegevuse kulude katteks, samuti
tasuma koik korteriomandi moéttelistel osadel lasuvad maksud ja kandma avalik-6iguslikud
reaalkoormatised vordselt temale kuuluva mottelise osa suurusega;

taitma liikme kohustusi perekonnaliikme kaudu tema ajutisel araolekul, kui juhatuse
otsusega ei ole satestatud teisiti;

votma isiklikult, oma perekonnaliikmete voi teiste isikute kaudu osa toodes, mida tehakse
nende kaasomanduses oleva maja iihiseks majandamiseks uldkoosoleku voi juhatuse
otsuse alusel;

pidama kinni Uhistu tildkoosolekul kinnitatud kodukorrast, kohaliku omavalitsuse poolt
kehtestatud sanitaar- ja tuleohutuseeskirjadest, eluruumide kasutamise ning hooldus- ja
remondieeskirjadest oma korteris ja elamu lldkasutatavates kohtades;

tagama pandiga oma korteri arvel elamu motteliste osade majandamise kulude nouded
Uhistu kasuks, kui volgnevus Uhistule iiletab iildkoosoleku poolt maaratud piiri;

hiivitama Uhistule ja teistele korteriomanikele tekitatud kahju seaduses satestatud korras
juhul, kui ta on rikkunud elamut, tehnoseadmeid v6i muud vara;

korraldama enda ja temaga kooselavate elanike tegevust selliselt, et see ei hairiks
kaaselanike rahu;

maksete mittetahtaegsel tasumisel maksma iga viivitatud paeva eest viivist Gildkoosolekul
kehtestatud maara jargi. Viiviste tasumisest voib uhistu liiget vabastada mojuvatel pohjustel
juhatus oma otsusega

esitama juhatusele toeseid andmeid Uhistu liilkmete arvestuse ja majaelanike registri
pidamiseks;

mitte ehitama ilma juhatuse kirjaliku loata iumber korteri kiitte-, elektri-, veevarustus-,
kanali-satsioonisiisteemi voi teostama rodude kinniehitamist. Korteri imberehitamisel ei
tohi Iohkuda ega norgendada hoone kandvaid seinakonstruktsioone;

lubama siseneda oma korterisse juhatuse liikmel koos vastava spetsialistiga rikete
korvaldamiseks, mis voivad ohustada naaberkortereid voi elamu pohikonstruktsioone ning
veemooturite kontrollimiseks;

taitma teisi seadusandlusest tulenevaid kohustusi.

KULUDE KANDMINE LIIKMETE POOLT

Elamu majandamise kulusid kannavad Elamu kaasomanikud proportsionaalselt nende
korteriomandi uldpinna suuruse osatahtsusele koigi Elamu korteriomandite summaarses lldpinnas.
Korteriomandi lildpinnaks loetakse Hooneregistri oiendis fikseeritud korteriomandi esemeks oleva
eluruumi tildpinda. Kulude jaotamise aluste tapsustamine kuulub juhatuse padevusse, kellel on
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oigus teha arvestuskuul muudatusi (suurendada Uht kuluartiklit teise vihendamise arvel)
uldkoosolekul kinnitatud aasta majanduskava piires.

Kulud korteriomandi kohta leitakse alljargnevalt:

Remont (kulud (summa EEK) / maja uldpind) x korteri kasulik pind)
Uldhooldus Sama

Heakord Sama

Haldus Sama

Priigivedu Sama

Maamaks Sama

Kommunaalkulud vastavalt Lisale nr 2

Elamu majandamiskulude tasumine toimub igakuuliselt arvestuskuu I6puks Uhistu poolt hiljemalt
arvestuskuu viimaseks kuupaevaks Omanikele valjastatud makseteatise alusel.

Maksetega viivitamisel on Uhistul 6igus nduda Omanikult viivist 0,07 % tahtaegselt tasumata
summalt iga maksmisega viivitatud kalendripaeva eest.

UHISKASUTATAVATE RUUMIDE JA TERRITOORIUMI KASUTAMISE KORD
Uhiskasutatavad ruumid jagunevad:

1. Avatuteks ( koigile vabalt kasutamiseks moeldud):
e Trepikojad
2. Tehnilisteks ruumideks (kasutamine ainult tehnilise personali poolt juhatuse teadmisel)
e Elektrikilbi ruum
e Soojussolm
¢ Veemo60dusoim

Koik elamu kasutajad on kohustatud kasutama uldkasutatavaid alasid nende otstarbest lahtuvalt,
eriti aga valtima kasutamast voi kasutada laskmast muul eesmargil juurdepaasu, teenindus- ja
konniteid ja parkimiskohti.

Hoone kasutajad on kohustatud informeerima Juhatust voimalikest kahjustustest, riketest,
korvalekalletest ja nouete eiramisest, mis peaksid Uldkasutatavatel aladel esinema.

Uldruumide kasutamise kord kinnitatakse vajadusel Juhatuse poolt vastava otsusega, kusjuures
otsus ei tohi seada ebaseaduslikke piiranguid.

Uldruumide sihtotstarbe muutmist saab otsustada Juhatus kooskélas ehitus ja
planeerimisseadusega.

Uhistu territooriumil on parkimise digus ainult Uhistu hoone kasutajatel

Keelatud on parkida transpordivahendeid haljasaladele ning trepikodade uste ette.

Lisad nimekiri:
1. Eluruumide kasutamise eeskirjad

2. Kommunaalkulude jaotamise p6himétted
3. Uhistu ja tema lilkme vahelise vastutuse jaotus elamu hoolduse ja remondi korraldamisel



KU SOPRUSE PST 243 KODUKORD
LISANR 1

Eluruumide kasutamise eeskirjad.
1. Majaelanikud on kohustatud:

a) kasutama elu-, abi -ja muid ruume sihiparaselt ja hoidma neid korras

b) tihendama soojusenergia kokkuhoiuks uksi ja aknaid

c) teatama elamus tekkinud riketest voi avariiohtlikust olukorrast koheselt elamut haldavale isikule
voi firmale, pliidma ise samaaegselt rakendada voimalikke abinousid nende kérvalda-miseks
taitma tuleohutus- ja sanitaarnoudeid;

d) lubama korteritlihistu juhatuse liikmetel ja juhatuse poolt volitatud esindajal kontrollida nende
poolt kasutatavate ruumide tehnilist ja sanitaarset olukorda;

e) hoidma puhtust ja korda elamu territooriumil ning Uldkasutatavates ruumides ning mitte rikkuma
nendes olevaid seadmeid;

f) tuhjendama priigiambrid ja -kotid priigikasti, mitte selle korvale jne. Ehitusprahi voi muude
jaatmete suures koguses (iile 0,5m3 voi 0,5t) peab korteriomanik ara vedama omal kulul voi
kinni maksma Uhistule prahi dravedamise kulud;

g) lukustama korralikult elamu valis- ja keldriuksi ning suhtuma neisse hoolikalt;

h) kuivatama pesu selleks ettenahtud kohtades;

i) taitma kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud heakorra eeskirju - eeskirjade rikkumise korral
voib kohaliku omavalitsuse poolt volitatud ametnik maarata halduskaristusena rahatrahvi kuni
50 paevapalga ulatuses;

j) taitma sanitaar- ja hiigieeninoudeid kui peetakse korteris koeri, kasse voi teisi loomi, mitte
laskma neil reostada trepikoda ja elamukrunti. Kui koduloomad on reostanud eelnimetatud
kohti, on nende omanikud kohustatud selle koheselt puhastama;

2. Eluruumi kasutajatel on keelatud:

a) tekitada ajavahemikus kella 22:00-st kuni kella 7:00-ni miira, mis hairib naabreid,;

b) hoida korterites ja Uldkasutatavates kohtades ohku saastavaid esemeid ja aineid;

¢) lasta kanalisatsiooni kergestisuttivaid vedelikke, toidujaatmeid, kaltse ning muid esemeid ja
aineid, mis voivad seda ummistada;

d) hoida esemeid lildkasutatavatesse trepikodades ja koridorides;

e) hoida eluruumis kergelt suttivaid aineid mitte rohkem kui olmevajadusteks;

f) risustada rodusid mitmesuguste materjalidega voi esemetega, mis ulatuvad lile piirete;

g) puhastada ja kloppida aknalt voi rodult otse oue vaipu, porandariideid, vooditarbeid ja muid
majapidamisesemeid;

h) pidada korteris kasse, koeri ja muid vaikeloomi, kui ei tdideta sanitaar- ja hiigieeninoudeid;

i) viibida hoone tehnilistes ruumides (soojus- ja veesolmed, kilbiruum) ja katustel, kui see pole
tingitud hadavajadusest;

j) rikkuda ja korvaldada elektri-, sooja- voi kiilmavee sulgemis- voi mooteseadmetele paigaldatud
plomme;

k) teha korteris, koridoris, trepikojas toid, mis rikuvad ruume voi hairivad teiste elanike normaalseid
elutingimusi;

I) Umber ehitada omavoliliselt keskkiittesiisteeme ning vee- ja kanalisatsioonitorustikke, umber
paigutada elektrijuhtmestikku;

m) muuta omavoliliselt elamu valisilmet, kinni ehitada rodusid, trellitada aknaid, muuta trepikoja
siseviimistlust ilma korteritlihistu juhatuse kirjaliku loata;

n) teha eluruumide imberplaneerimist, sh. vaheseintesse avade tegemine, ilma kooskolastatud
projektita ning juhatuse kirjaliku loata;

0) paigaldada katusele voi fassaadile individuaalseid raadio- ja televisiooniseadmeid tihistu
juhatuse nousolekuta;

p) visata prugi elamu territooriumile;

q) soita voi parkida soidukit murul;

r) kasutada oma keldriboksi mitte sihiparaselt;



s) kasutada maja lldelektrit selleks mitte moeldud viisil (omavoliline elektrimootorite, -téériistade,
lisavalgustuse ja muude seadmete uhendamine);

* %%

KU SOPRUSE PST 243 KODUKORD
LISANR 2

KOMMUNAALKULUDE KULUARVESTUSE POHIMOTTED

VESI JA KANALISATSIOON
Kogu maja tarbimine saadakse lldmootja alusel.
Uksiktarbijate vee arvestus.

Mootjaga tarbijad.
¢ Naidud oigeaegselt esitanud korteriomanikele arvestatakse vett vastavalt arvestiga
moodetud kulule
¢ Naite oigeks ajaks mitte esitanud korteriomanikele pannakse "prognooskulu" 7 m3.
¢ Kui hiljem selgub, et tegelik kulu oli vaiksem jaab neile ettemaks. Tagasiarvestust ei tehta.

Modotjata tarbijad
e Arvesteid mitte omavatele korteritele arvestatakse vee kulu vastavalt Tallinna Linnavalitsuse
maaruses ettenahtud korras, kuid mitte ronkem kui tarbijakaitse poolt lubatud
maksimummaar.

Kui peaveemodtja ja korterite veemootjate kogukulu vahe on suurem voi vaiksem punkti 2 pohjal
arvutatud arvesteid mitte omavate korterite kulust, jagatakse vahe koikide korteriomanike vahel
vordselt ning kajastatakse arvel vee halbena. Vee halve voib olla seega nii positiivne kui negatiivne.

SOOJUSENERGIA

Kogu maja tarbimine saadakse uldmootja alusel. Soojusenergia kulub kuttele ja vee soojenda-
misele, mida moodetakse soojusarvestiga.

Uksiktarbijate arvestus.
e Kogu hoone kiite jagatakse proportsionaalselt vastavalt hoone koetavale pinnale
(MWh/m2).
ELEKTRIENERGIA
Kogu maja tarbimine moodetakse peamootjaga.

Uksiktarbijate arvestus
o Koik tarbimised moodetakse korteri mootjatega.

Uldine elekter
e Uldine elekter on moddetav autonoomselt.
o Uldine elekter jagatakse proportsionaalselt vastavalt kogu hoone korteriomandite pinnale.
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Selgituseks korteri omaniku ja korterilhistu vahelisele kommunikatsioonide teenindamise jaotusele

sanitaartehniliste-, elektri- ja kittesiisteemide puhul.

Kiilmaveeslisteem.

KU SOPRUSE PST 243 KODUKORD
LISANR 3

o Korterilihistu teenindab kilmaveesiisteeme kuni korteris asetseva sulgarmatuurini k.a.

Soojaveesiisteem.

e Korterilihistu teenindab soojaveesiisteeme kuni korteris asetseva sulgarmatuurini k.a.

e Siugtoru teenindab korteriuhistu. Siugtoru eemaldamiseks tuleb korteriomanikul kiisida luba

juhatuselt, kuna see voib viia maja soojaveesiisteemi tasakaalust valja.

Kanalisatsioonististeemid

e Kanalisatsioonipustiku hooldamine on korteriiihistu padevuses

Keskkuttesusteem.

o Kogu keskiittesiisteemi hooldab korteriuhistu. Juhul kui korteriomanik tahab vahetada
radiaatoreid, siis toimub see korterilihistu kirjalikul loal, kusjuures paigaldatavate

radiaatorite voimsus ja veevoolu takistus peavad vastama elamu projektile tasakaalustuse

sailitamiseks.

Elektrisiisteem.

e Korterilihistu teenindab elektrisiisteemi kuni korterikilbini voi peakaitsmeni k.a

Gaasiseadmed
Elamu seadmed Uhistu Korteriomaniku
kohustus kohustus
1 | Elamu gaasitorustik ja trepikodade gaasimooturid X
2 | Korterisisene gaasimootur ja gaasiseadmed X
Ventilatsioon
Elamu osa Uhistu Korteriomaniku
kohustus kohustus
1 | Elamu ventilatsioonide puhastamine ja remont X
2 | Korterisisesed ventilaatorid (restid) X
3 | Prugikonteinerid X

Elamu osade loetelu ja teenindamise jaotus korteritlihistu ja korteriomanike vahel.

Elamu osa Uhistu Korteriomaniku
kohustus kohustus
1 | Vundamendid ja sillutusribad X
2 | Vélisseinad X
3 | Katus X
4 | Rodud X
5 | Sadevee arajuhtimise seadmed X
6 | Trepikodade ja keldrite seinad, porandad ja laed X
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7 | Korterite seinte, lagede ja porandate korrashoid X
8 | Valistrepid X
11 | Elamu valisuksed s. h. lukud X
12 | Korteri valisuksed s. h. lukud X
13 | Roduuksed X
14 | Trepikodade aknad X
15 | Korteri aknad s. h. raamide uuendamine X
Elamu juurde kuuluv territoorium
Elamu osa Uhistu Korteriomaniku
kohustus kohustus
1 Muru, poosad, puud X
2 Valgustus X
3 Pesukuivatusplatsid ja vaibakloppimisalused X
4 Prugikonteinerid, nende hoiuplats X
5 Soidu- ja konniteed, autode parkimisplats X
6 Elamu juurde kuuluvad valiskommunikatsioonid X
7 Laste mangukohad X




