Korteriiithistu S6pruse pst 243 pohikiri

1. Uldsitted.

3.

1.1. Korteriithistu ametlik nimi on Korteriithistu Sépruse pst 243 (edaspidi “Uhistu”).

1.2. Uhistu aadress on Sdpruse pst 243

1.3. Uhistu liik on korteriomanike mittetulundusiihistu

1.4. Uhistu tegevuse eesmirk on elamu matteliste osade ja elamu teenindamiseks vajaliku maa
iihine majandamine ning tihistu liikmete iihiste huvide esindamine. Uhistu majandusaasta
algus on 1. jaanuar ja 16pp 31. detsember.

1.5. Uhistul on oigus vastavalt tegelikele kulutustele méairata kindaks tariifid ja hinnad oma
teenustele.

Uhistu liikkmed

2.1. Uhistu liikkmeks vdivad olla iiksnes Tallinnas, Sdpruse pst 243 asuva elamu korterite vdi
mitteeluruumide omanikeks olevad fiilisilised ja juriidilised isikud.

2.2. Kui iihistu omandab korteri elamus, mille motteliste osade majandamiseks ta on asutatud, ei
loeta ta korteritiihistu liikmeks.

2.3. Uhistu peab oma liikmete registrit. Liikmete registrisse kantakse Kkorteriomaniku ees- ja
perekonnanimi, talle kuuluvate korterite numbrid, tasutud sissemaksu ja osamaksu suurus,
tasumise kuupdev, osamaksu puudutavad muudatused, ilihistu liikmest viljaastumise voi
vdljaarvamise kuupaev ja pohjus.

2.4. Uhistu liikmeks astumisel tuleb tasuda sisseastumismaks iildkoosoleku poolt méiratud
suuruses ja tahtajal.

2.5. Liige arvatakse tihistust valja:
2.5.1. tema surma korral;
2.5.2. juriidilise isiku 16ppemisel;

2.5.3. kui ta korteriomandi védrandamise tagajarjel ei vasta kdesoleva pohikirja punktis 2.1
sdtestatud tingimustele.

Liikme o6igused, kohustused ja varaline vastutus.
3.1. Liikme 6igused ja kohustused tekivad tema liikmeks vastuvdtmise paeva alates.
3.2. Liikmel on digus :

3.2.1. vdorandada ja parandada tema omanduses olev korter koos sellele vastava osamaksu ja
kohustusega iihistu varas ning astuda iihistust vilja ;

3.2.2. osa votta tihistu tildkoosolekust isiklikult v6i oma esindaja kaudu ;
3.2.3. valida ja olla valitud tihistu juht- ja kontrollorganitesse ;

3.2.4. saada teavet lihistu tegevuse ja juhatuse otsuste kohta ;

3.2.5. teha korteri ja elamu sailimiseks vajalikke toiminguid ;

3.2.6. nduda teistelt korteriomanikelt, et elamu valdamine ja kasutamine toimuks vastavalt
korteriomanike huvidele ;



3.2.7.
3.2.8.

kindlustada korterit tiiendavalt kasulike ja toreduslike kulutuste ulatuses ;

kasutada teisi seadustes ja pohikirjas ettendhtud oigusi.

3.3. Uhistu liige on kohustatud :

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

taitma pohikirja ndudeid, tildkoosoleku ja juhatuse koosoleku otsuseid ;
tasuma sisseastumismaksu iildkoosoleku otsusega ettendhtud suuruses ja korras ;

Oigeaeglaselt tasuma sihtotstarbelisi makseid tildkoosoleku v&i juhatuse poolt kehtestatud
korras, suuruses ja tdhtaegadel. Makse suuruse kindlaksméaaramisel ldhtutakse liikme
omanduses oleva korteri iildpinna osast majas asuvate korterite lldpinnast. Maksete
mittetdhtaegsel tasumisel tasub liige iga viivitatud pdeva eest viivist, mille suurus
madratakse kindlaks tildkoosoleku otsusega.

taitma liikme kohustusi ka tema v6i tema perekonnaliikme ajutisel draolekul, kui juhatuse
otsusega ei ole teisiti satestatud ;

votma isiklikult, oma perekonnaliikmete vdi teiste isikute kaudu osa té6dest, mida tehakse
elamu iihiseks majandamiseks iildkoosoleku vdi juhatuse otsusel ;

pidama kinni thistu tildkoosolekul kinnitatud kodukorrast, kohaliku omavalitsuse poolt
kehtestatud sanitaar- ja tuleohutuseeskirjadest, eluruumide kasutamise ning hooldus- ja
remondieeskirjadest oma korteris ja elamu tildkasutatavates ruumides ;

informeerima juhatust korteri voOdrandamisest 7 pdeva jooksul alates korteri
voorandamisest;

hiivitama iihistule ja teistele korteriomanikele tekitatud kahju tsiviilseadusega satestatud
korras juhul, kui ta on rikkunud elamut, tehnoseadmeid v6i muu vara ;

3.4. Uhistu liikme varaline vastutus.

3.4.1.

3.4.2.

Uhistu liige ei vastuta iihistu kohustuste eest. Kui iihistu liige ei ole osamaksu tiielikult
tasunud, vastutab ta iihistu kohustuste eest tasumata osamaksu ulatuses.

Kui thistu liige ei ole osamaksu tdielikult tasunud, vastutab ta ka enne tema ihistu
liikmeks vastuvotmist tekkinud iihistu kohustuste eest.

Uhistu vara ja tegevus.

4.1. Uhistu véib omandada péhikirjaliste lilesannete tditmiseks vajalikku vara.

4.2. Uhistu vara tekib liikmete osamaksudest ja muudest maksetest, riigi ja kohaliku omavalitsuse
majandusabist ning muudest seadusega lubatud laekumisest.

4.3. Uhistu vara jaguneb osakapitaliks ja sihtotstarbeliseks kapitaliks.

4.4. Osakapital moodustub {iihistu lilkmete osamaksudest ning ei voi olla viaiksem iihistu asutamise
aasta majandustegevuse aastakava lihe kuu oodatavatest kuludest.

4.5. Uhistu lilkme osamaksu suurus iihistu varas on vordeline tema Kkorteri ja sellele vastava elamu

muu mottelise osa suurusega.

4.6. Uhistu sihtkapital moodustub liikmete sihtotstarbeliste maksete koosseisus olevatest
remondimaksetest, mis on ette niahtud elamu majandamisel vajalike tulevaste vajalike ja
kasulike kulutuste katteks.



4.7. Liikme maksete volgnevus ndutakse korteriomanikelt sisse seaduses ettendhtud korras.

4.8. Uhistul on digus sdlmida elamu remontimiseks, teenindamiseks ja korrashoiuks lepinguid

juriidiliste isikutega voi teha neid to6id ise.

Uhistu juhtimine.

5.1. Uhistu juhtorganid on liikmete iildkoosolek ja juhatus.

5.2. Liikmete iildkoosolek on iihistu korgeim juhtorgan.

5.3. Uldkoosoleku padevusse kuuluvad :

5.3.1. pohikirja muutmine ja tdiendamine ja uue pohikirja vastuvotmine ;
5.3.2. ihistu ithinemise, jagunemise ja 1dpetamise otsustamine ;

5.3.3. asutajaliikmete tegevuse heakskiitmine ;

5.3.4. aastaaruande ja bilansi kinnitamine ;

5.3.5. revisjoniaruande kinnitamine ;

5.3.6. juhatuse tegevusele hinnangu andmine ;

5.3.7.juhatuse ja revisjonikomisjoni liikmete arvu kindlaksmadramine, juhatuse ja revisjoni-
komisjoni liikmete volituste tdhtaja kinnitamine, t66tajate tasustamise aluste ja korra
kehtestamine;

5.3.8. juhatuse ja revisjonikomisjoni liikmete valimine ja nende ennetdhtaegne tagasikutsumine ;
5.3.9. kdesolevast pohikirjast tulenevate kaebuste lahendamine ;

5.3.10. sisseastumismaksu, osamaksu, sihtotstarbeliste maksete ja muude maksete suuruse ja
tasumise korra kindlaks maaramine ;

5.3.11. osamaksu suurendamine ja vihendamine ;
5.3.12. iihistu kodukorra kinnitamine ;

5.3.13. kdigi muude iihistu tegevusega seotud kiisimuste otsustamine, mida ei ole delegeeritud
juhatusele.

5.4. Uhistu iildkoosolekud on korralised ja erakorralised. Uhistu juhatus kutsub Kkorralise

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.
5.9.

tildkoosoleku kokku vastavalt vajadusele, kuid vidhemalt tiks kord aastas.

Erakorralise iildkoosoleku kutsub juhatus kokku 15 pdeva jooksul alates avalduse saabumisest,
kui seda on ndudnud 1/10 tihistu liikmetest, 1/3 juhatuse liikmetest v6i revisjonikomisjon.

Kui juhatus ettendhtud tdhtajaks tildkoosolekut kokku ei ole kutsunud, on iihistu liikmetel 6igus
poorduda revisjonikomisjoni poole, kes kutsub iildkoosoleku kokku 15 paeva jooksul alates
avalduse laekumisest. Revisjonikomisjoni poolt selle ndude taitmata jaitmise puhul on vihemalt
1/10 thistu liikmetel digus omal initsiatiivil tildkoosolek kokku kutsuda.

Uldkoosoleku kokkukutsumisest tuleb kirjalikult ette teatada vihemalt 7 pieva enne koosoleku
toimumist. Uldkoosoleku kutses peab olema niidatud koosoleku koht ja aeg ning paevakord.

Korteritiihistu liikmete tildkoosolekul annab iga korteriomand iihe haile.

Uldkoosolekul vaib osaleda ja hiiletada korteriiihistu liige vdi tema esindaja, kellele on antud
lihtkirjalik volikiri. Uhistu liige vdib tildkoosolekul osalemisel esindada kuni kolme tihistu liiget.
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5.10. Uldkoosolek on otsustusvdimeline, kui sellest vétab osa vihemalt 1/4 iihistu liikmetest.

5.11. Kui tildkoosoleku ei ilmunud ndutav arv liikmeid, tuleb koosolek uuesti kokku kutsuda sama
pdevakorraga hiljemalt {ithe kuu jooksul. Teistkordselt kokkukutsutud iildkoosolek on
otsustusvoimeline s6ltumata kokkutulnud liikmete arvust.

5.12. Uldkoosoleku otsused voetakse vastu lihthailetamise teel. Pdhikirja vastuvdtmise ja muutmise
poolt peab olema rohkem kui pool haalte tildarvust.

5.13. Uldkoosoleku kohta koostatakse protokoll, millele kirjutavad alla iildkoosoleku juhataja ja
protokollija. Protokolli lahutamatuks lisaks on tildkoosolekust osavdtnute nimekiri koos igaiihe
allkirjaga ning tildkoosolekule esitatud kirjalikud ettepanekud ja avaldused.

5.14. Juhatus on vahemalt kolme liikmeline alaliselt tegutsev juhtimisorgan, kelle pddevusse
kuulub:

5.14.1. elamu haldamise ja hooldamise korraldamine;
5.14.2. Uhistu rahaliste vahendite valitsemine;
5.14.3. erakorraliste sihtotstarbeliste maksete suurendamine vdi vahendamine;
5.14.4. Uhistu palgaliste tootajate to6levotmine ja vabastamine ;
5.14.5. majandustegevuse aastaaruande ja bilansi labivaatamine ning esitamine iildkoosolekule ;
5.14.6. majandustegevuse aastakava koostamine ja esitamine iildkoosolekule ;
5.14.7. liikmete registri pidamine ;
5.14.8. muude pdhikirjas ja seadustes ettendhtud kiisimuste otsustamine.
5.15. Uhistut voib esindada iga juhatuse liige.
5.16. Juhatuse liikme volitused algavad valimise paevast ja kestavad kolm aastat.
5.17. Juhatuse liikmed valivad endi hulgast juhatuse esimehe.
5.18. Juhatuse esimees korraldab juhatuse t66d.

5.19. Juhatuse esimees kutsub kokku ja viib labi juhatuse koosolekuid vastavalt vajadusele, kuid
mitte harvem kui kord kvartalis.

5.20. Juhatus on padev otsuseid vastu votma, kui juhatuse koosolekul osaleb iile poole juhatuse
liikmetest. Juhatuse otsused voetakse vastu lihthdilteenamusega. Hadlte vordse jagunemise
korral otsustab juhatuse esimehe hail. Juhatuse koosoleku kohta koostatakse protokoll ja
sellele kirjutavad alla kdik koosolekust osa votnud juhatuse liikmed. Juhatuse otsus joustub
kiimnendal paeval arvates paevast, mil see isiklikult allkirja vastu voi tahtkirja viljastamise teel
tehti teatavaks koigi korteriomanikele.

5.21. Juhatuse liikmed vastutavad nende pddevuses olevate kohustuste tditmata jatmise eest voi
mittekohase tditmise tagajarjel iihistule tekitatud kahju eest solidaarselt. Juhatuse liikme
vabastab vastutusest tema poolt vastuvdetud otsuse kohta eriarvamus, mis on protokollitud
vdoi tema puudumine juhatuse koosolekult mdjuval pdhjusel (haigus, ldhetus jms.).
Uldkoosoleku poolt juhatuse tegevuse heakskiitmisel vabanevad juhatuse lilkmed vastutusest
eelmise majandusaasta eest.



6. Uhistu revideerimine.
6.1. Uhistu kontrollorgan on revisjonikomisjon .

6.2. Revisjonikomisjoni liikmeks ei voi olla tihistu juhatuse liige, tegevdirektor ega raamatupidaja,
samuti nende abikaasa, lapsed, ded, vennad ja vanemad. Revisjonikomisjoni liikmed valivad
endi hulgast komisjoni esimehe.

6.3. Revisjonikomisjon viib parast majandusaasta I6ppu labi ihistu revideerimise, koostab aruande
ja esitab selle lildkoosoleku kinnitamiseks.

6.4. Revisjonikomisjonil on &igus kontrollida {thistu vara, arveldusarveid ja kontosid,
raamatupidamis-dokumente ning néuda selgitusi ja muud abi juhatuselt.

6.5. Revisjonikomisjonil on digus viibida juhatuse koosolekutel ja iihistu tildkoosolekutel.

6.6. Revisjonikomisjoni koosolekud kutsutakse kokku vastavalt vajadusele, kuid mitte harvem kui
iks kord aastas. Revisjonikomisjoni koosolek on padev vastu votma otsuseid, kui koosolekust
votab osa vahemalt 2/3 revisjonikomisjoni liikmetest. Revisjonikomisjoni otsusele kirjutavad
alla koik otsuse poolt hadletanud revisjonikomisjoni liikmed. Revisjonikomisjoni koosolekud
protokollitakse.

7. Uhistu lépetamine.

Uhistu tegevus ldpetatakse kohtu vdi iildkoosoleku otsusega Eesti Vabariigi seadustes
ettendhtud juhtudel ja korras. Uhistu 16petamisel toimub selle likvideerimine. Likvideerijaid
valib lildkoosolek v6i madrab kohus. Vara jagamine iihistu lopetamise korral toimub
tildkoosoleku otsuse alusel.

Uhistu pohikiri on kinnitatud 07. mai 2013 a. iildkoosoleku otsusega.



